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售樓書倡須附高空照 誤導性賣樓發展商董事須負刑責
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~
【明報專訊】近年一手樓花的銷售手法或宣傳圖片，不時被指失實或誤導準買家。本報獲悉，為加強監管一手樓買賣而成立的「立法規管一手住宅物業銷售督導委員會」（下簡稱督委會），建議從嚴對付誤導性賣樓手法，包括要求發展商董事亦須負上刑責；督委會並正考慮要求日後一手樓售樓書必須附上高空照片，讓準買家得悉樓花附近的發展及真實景觀，避免再遭發展商以合成電腦圖片誤導。
研禁示範單位放迷你家俬
另昨有報道稱，政府傾向接納督委會建議，即借鏡《證券及期貨條例》，研究立法把操控市場、控制價格或作虛假交易等誤導準樓宇買家的行為，列作刑事罪。若建議落實，日後前線售樓人員以虛假價格或成交造市，會牽連發展商董事也須負上刑責。報道又指當局正研究可否禁止示範單位拆走間隔原有房門或擺放迷你家俬，免誤導睇樓者。
地產商會：須立法列明細則
督委會成員、地產建設商會執委會主席梁志堅昨回應傳媒時稱，商會同意提高樓市銷售透明度，但必須公平公正。他指若政府要求發展商董事須就樓宇銷售的誤導問題負上刑責，當局便須先清楚立法列明所有細則，包括違反至什麼程度董事才要負責，否則便不公平，甚至會令上市公司再難聘董事。
運輸及房屋局昨未有回應報道，只重申督委會今年10月將向房屋局長提交報告，提出切實可行的建議規管一手樓買賣，局方接到報告後，會以白紙條例草案諮詢公眾，但它未能提供諮詢及立法時間表。
督委會成員：政府傾向嚴管
督委會成員、立法會議員李永達稱，早前在督委會中提出借鏡罰則更嚴的《證券及期貨條例》，懲罰誤導性一手樓銷售手法，獲部分成員附和，但暫未知政府是否願接納建議。同屬督委會成員的議員劉秀成則稱，他了解政府確是傾向從嚴監管一手樓銷售。對於近年時有投訴指發展商售樓廣告或宣傳品中，常以電腦合成圖片，把遮擋景觀大廈全刪掉，誤導買家以為樓盤有開揚景觀和海景，劉秀成指督委會亦有留意此問題，有意加強售樓書資訊透明度，包括考慮建議售樓書日後須附上高空圖片，例如由地政總署以飛機拍的最新實景圖片，免買家遭誤導。
劉秀成倡列鄰近樓宇高度
其實現時售樓書已附有分區計劃大綱圖，但多數沒列出毗鄰大廈高度或層數，令買家難確定景觀被遮擋情況，劉秀成稱可探討能否在售樓書加入鄰近樓宇高度的資訊，但提醒市民買樓花前最好先到現場觀察環境，免遭誤導。
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買樓三大準備
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~
一手樓的景觀若被鄰近高樓大廈遮擋，會影響物業價值，但發展商提供的樓盤圖片又未必反映現場實況，準買家應如何自保？
立法會建築、測量及都市規劃界議員劉秀成建議三大準備：
1）買樓前最好先到樓盤實地視察；
2）須留意售樓書附上的分區計劃大綱圖，因上面會列明樓盤附近的發展；
3）地政總署現時出售的高解像高空照片，亦有參考價值。
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政府研嚴管一手樓交易 新盤銷售違規高層負刑責

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~

立法規管一手住宅銷售督導委員會工作進入直路，消息人士指出，為有效防範欺詐行為，違規人士須負上刑責，最高刑罰年期或六年以上。長實（001）表示，「刑事化」具一定阻嚇作用，令發展商警覺性提高。

立法規管一手住宅物業銷售督導委員會，旗下的執法機制及罰則小組委員會昨早在何文田房署總署舉行會議，會議約在上午9 時開始。據了解，出席的委員在會上就日後發展商的高層須就一手新盤出現違規情況負上刑責一事進行討論，惟會員未有共識。包括地產建設商會執委會主席梁志堅等多名委員，與運輸及房屋局代表等討論約兩小時後陸續離開。

趙國雄：有阻嚇作用

立法會議員李永達會後表示，期望日後就新盤違例時，可以參考《證券及期貨條例》處理，有關意見正待政府考慮。
出席會議的測量師學會產業測量組上任主席潘永祥表示，無論是誰，只要確實曾經參與違規活動，又確實觸犯法例，均須負上刑責，具體法律條文應交由律政司草擬。
另一消息人士稱，買樓屬人生重大決定，銀碼甚大，政府須切實保障消費者的權益，免他們蒙受損失。一旦出現失實陳述及欺詐行為，須向違規者施之刑責，以收阻嚇作用。量刑長短，視乎所犯的罪行嚴重程度而定，最長監禁年期或在六年以上。
長實集團（001）執行董事趙國雄表示，立法規管一手物業銷售，現階段只屬概念性問題，地產建設商會已發表初步意見，他個人期望規管要公平公正，亦需要有平衡點，刑事化有一定阻嚇作用，令發展商警覺性提高，但要供發展商知道在什麼情況下當局才採取「極刑」。最終會否反對，須待政府公布有關細則才再作研究。

委員會10月交報告

另外，據了解，督導委員會旗下的物業資訊及示範單位小組委員會工作也進入尾聲。立法會議員劉秀成表示，一如「九招十二式」所言，日後發展商須向公眾提供清水房示範單位，又須向準買家提供實用面積呎價。據悉，部分社會人士提出把建築面積呎價並列在價單中，現時仍在商討階段，未有定案，惟他個人認為，可以雙軌並行。
政府在去年10月成立立法規管一手住宅物業銷售督導委員會，下設三個小組委員會，分別為物業資訊及示範單位小組委員會、銷售安排及方式小組委員會，以及執法機制及罰則小組委員會，並擬於今年10月向政府遞交報告。

文章編號: 201106293910055 

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

本內容之版權由相關傳媒機構 / 版權持有人擁有。除非獲得明確授權，否則嚴禁複製、改編、分發或發布本內容。版權持有人保留一切權利。 本內容經慧科的電子服務提供。

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

慧科訊業有限公司 查詢請電: (852) 2948 3888 電郵速遞: sales@wisers.com 網址: http://www.wisers.com 

慧科訊業有限公司（2011）。版權所有，翻印必究。
